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Verval in de levendige Ten Katestraat
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De Ten Katestraat is een levendige markt, maar achter de kramen staan krotten. Foto Klaas Fopma

De Ten Katestraat biedt al jaren een treurige aanblik. Het stadsdeel werkt eraan, maar dat gaat veel te traag, vinden bewoners. De term onteigenen valt. 

Overdag gaan veel krakkemikkige gevels schuil achter de drukte van de markt, maar als de kraampjes 's avonds zijn opgeruimd biedt de Ten Katestraat in Oud-West een treurige aanblik. Een dozijn panden is  dichtgetimmerd of provisorisch met balken gestut. Een aantal panden is gekraakt. Marktkooplui die kelders huren voor opslag, zien hun inventaris vaak beschadigd door wateroverlast. Aan een zolderetage die drie jaar geleden afbrandde, is sindsdien niets gebeurd. De verkoolde balken slaan  groen uit van de schimmel. 

Veel bewoners zijn de treurige staat van hun buurt nu zat. ''Het is een soort gettostraat in het hart van Oud-West,'' zegt Niels Smidt. Smidt kocht in 2007 een huis in de Ten Katestraat en vreest nu voor de waarde van zijn woning ''Toen ik hier ging wonen, dacht ik dat het stadsdeel in de buurt zou investeren, maar sindsdien is de straat er eerder op achteruit gegaan.'' 

Buurman Joop Menze deelt Smidts kritiek: ''Met veel huizen die zijn dichtgetimmerd, is al meer dan twee jaar niets gebeurd. Je vraagt je dan af of er ooit nog werk  van wordt gemaakt.'' 

Het  stadsdeel bezweert echter dat het de goede kant op gaat met de Ten Katestraat. In 2005 begon het een project op de markt en in de directe omgeving. Het stadsdeel helpt pandeigenaren met vaststellen van achterstallig onderhoud aan gevel en fundering, verstrekt subsidies en schrijft eigenaren desnoods aan. Volgens een woordvoerder van het stadsdeel zijn op die manier al dertig panden opgeknapt . ''We hebben nog vijftien te gaan. Een van de oorzaken dat de straat er nu zo uitziet, is juist dat er zoveel aan panden gewerkt wordt.'' Volgens het stadsdeel moet de straat eind volgend jaar weer helemaal op orde zijn. 

Die deadline lijkt echter bij voorbaat al niet gehaald te worden. Woningbouwvereniging Rochdale nam een aantal panden over van particuliere eigenaren die het aan het opknappen zijn. Ronald van Dijk is als manager woonzaken verantwoordelijk voor de verbouwing van de panden en schat daar pas eind 2011 mee klaar te zijn. Deels is dat het gevolg van de strenge eisen die onder andere door het stadsdeel aan de panden gesteld worden. Zo probeert Rochdale bijvoorbeeld in de straat zoveel mogelijk de oorspronkelijke gevels van de vaak bouwvallige panden te behouden. ''Daardoor hou je een mooi straatbeeld.'' 

Maar volgens hem leidt dat wel tot lange bureaucratische trajecten. Eventuele veranderingen moeten eerst worden besproken met de welstandscommissie en de stedelijke monumentenzorg. ''Momenteel loopt er een discussie over of we de oorspronkelijke schuiframen in sommige panden door kiep-ramen mogen vervangen,'' aldus Van Dijk. ''Prima dat die regels er zijn, maar dat betekent wel dat verbouwen lang duurt.'' 

Bewoners van de straat hekelen ook de traagheid van het stadsdeel en verwijten het een gebrek aan daadkracht. Edwin van Dijk (geen familie), eigenaar van kinderwagenspeciaalzaak Baby Boem: ''Het gaat gewoon veel te langzaam met deze straat. Als een particulier niet snel genoeg met zijn pand aan de slag gaat, moeten ze veel sneller onteigenen. Dat duurt misschien jaren - maar als je daar eerder mee begint werpt dat eerder zijn vruchten af.'' (ERIC VAN DEN BERG)
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Dure vergissing nekt Rochdale
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Het kantoor van Rochdale. Foto Floris Lok

AMSTERDAM - De acute financiële problemen bij Rochdale hadden grotendeels voorkomen kunnen worden als het vorige bestuur had geluisterd naar signalen uit de eigen organisatie. 

Dat zegt ontevreden personeel van de woningcorporatie. Rochdale dacht vierhonderd huurwoningen de verkopen in 2010 en zette op basis daarvan een groot aantal bouwprojecten op de jaarbegroting. Er werden 192 huurwoningen verkocht, met een miljoenenstrop als gevolg. 

De corporatie heeft mede daarombouwprojecten als Jeruzalem (Oost) 

en De Boelelaan (Zuid) uitgesteld. In 2008 en 2009 werden nog res- 

pectievelijk 158 en 168 huurwoningen verkocht. Kritische medewer- 

kers en de ondernemingsraad van Rochdale waarschuwden in decem- 

ber 2009 al dat de prognose voor 2010 voor geen meter klopte, blijkt 

uit documenten die in het bezit zijn van Het Parool. "Binnen de hele organisatie hoorde je medewerkers zeggen: Vierhonderd verkopen? 

Zijn ze wel goed bij hun hoofd?" zegt een medewerker van Rochdale. 

Rochdale heeft plannen om 2200 woningen in Purmerend te verko- 

pen aan corporatie IntermarisHoeksteen. Dat is nodig om achterstallig 

onderhoud en onderhoud dat nodig is nu de sloop van veel bouwblok- 

ken is uitgesteld, te bekostigen. 

Bestuursvoorzitter René Grotendorst, vorig jaar aangetreden nadat eerder Hubert Möllenkamp wegens wanbeleid moest aftreden, zegt dat Rochdale sinds april de bakens aan het verzetten is. "Voor 2011 rekenen we op maximaal tweehonderd verkopen. Ook zij we bezig met een omslag: we gaan minder bouwen en ons meer richten op ons bestaande bezit. Het duurt echter even voordat we de zaken weer op orde hebben." (JASPER KARMAN)

Parool 20-11-10   15:00 uur

http://www.parool.nl/parool/nl/6/WONEN/article/detail/1058858/2010/11/20/Rochdale-stelt-weer-renovatieproject-uit.dhtml

Rochdale stelt weer renovatieproject uit
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Rene Grotendorst van Rochdale. Foto Klaas Fopma

AMSTERDAM - Een tegenvaller van 140 miljoen euro dwingt woningstichting Rochdale opnieuw renovatieplannen door te schuiven. Ook andere corporaties moeten projecten uitstellen.

Bestuursvoorzitter René Grotendorst van Rochdale bevestigt dat de renovatie van zo'n driehonderd woningen aan de De Boelelaan, die op 1 oktober zou beginnen minimaal een jaar is uitgesteld. Veel bewoners zitten al in een wisselwoning, of waren al bezig met het inpakken van de verhuisdozen.

Het is de tweede keer dat Rochdale bewoners moet vertellen dat een geplande renovatie niet doorgaat. Afgelopen week werd bekend dat e renovatie, sloop en nieuwbouw in de wijk Jeruzalem in de Watergraafsmeer wordt uitgesteld.

Ook andere Amsterdamse corporaties kampen met grote financiële problemen. Eind oktober werd bekend dat Far West, het samenwerkingsverband van corporaties in Nieuw-West, vanwege financiële problemen ophoudt te bestaan. De corporaties luiden nu de noodklok over het falende financiële systeem op de woningmarkt.

Vooralsnog zijn Jeruzalem en de De Boelelaan de enige projecten waarvan bekend is dat ze vertraging oplopen, maar Grotendorst en zijn collega's van andere corporaties zeggen dat alle lopende en toekomstige projecten tegen het licht worden gehouden. Ze sluiten niet uit dat nog meer plannen 'terug op de plank' moeten. Grotendorst: ''Maar zodra we daarover besloten hebben, willen we dat eerst - met het schaamrood op de kaken - aan de betrokken bewoners vertellen.''

De financiële problemen bij Rochdale kwamen volgens Grotendorst in april aan het licht. Toen werd duidelijk dat de verkoop van zowel bestaande sociale huurwoningen, als van de nieuwbouwwoningen zwaar tegenviel. ''Toen we eind 2009 de begroting en plannen voor 2010 vaststelden, zagen we de economie en de huizenmarkt opveren. Daar hebben we onze plannen op afgestemd. Achteraf kun je zeggen dat we te optimistisch zijn geweest.'' (NIENKE BOEKRAAD/JASPER KARMAN)
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Renovatie wijk Jeruzalem voorlopig van de baan
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AMSTERDAM - De renovatie, sloop en nieuwbouw van de wijk Jeruzalem in Oost is voorlopig van de baan. Woningcorporatie Rochdale, eigenaar van de meeste panden in de wijk, heeft voorlopig geen geld om de plannen uit te voeren. 

Dat heeft Rochdale het stadsdeel maandag meegedeeld. In de deelraad is met ontzetting en verbijstering gereageerd op het nieuws, dat de toch al gespannen politieke verhoudingen in het stadsdeel opnieuw op scherp zet. 

De plannen voor een groot deel van de 750 sterk verouderde duplexwoningen in Jeruzalem dateren al van 1992. De bewoners van de buurt vol hofjes, speelplaatsen en groenstroken hebben zich jaren fel verzet tegen die plannen. 

Rochdale, De Key en veel partijen in de deelraad vonden dat de kleine, gedateerde woningen grondig gerenoveerd, of liever nog, gesloopt moesten worden. In 2008 bereikten partijen na negentien jaar gesteggel eindelijk een akkoord: Rochdale zou in 2011 met slopen beginnen en twee jaar later de eerste nieuwe woningen opleveren. Het stadsdeel, het gemeentelijke Bureau Monumenten en Archeologie (BMA) en de Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurlandschap en Monumenten (nu Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed) gingen akkoord met de plannen, omdat Rochdale beloofde de stedenbouwkundige structuur van het monument te behouden. In februari betitelde toenmalig minister Plasterk de wijk nog officieel als rijksmonument. 

Maar van de planning komt voorlopig dus niets terecht. Rochdale stelt weliswaar dat het formele besluit over uitstel pas eind november wordt genomen, maar stadsdeelbestuurder Nevin Özütok (GroenLinks) liet er gisteren in de raadsvergadering geen onduidelijkheid over bestaan: ''Door de crisis heeft Rochdale gewoon geen geld voor de uitvoering.'' 

Die mededeling zorgde voor verbijstering en woede bij alle fracties. Raadsleden vinden de vertraging niet te verkopen aan de bewoners. 

''Ik snap er niets van,'' zei VVD'er Rob de Bruin. ''Tot voor kort was er geen vuiltje aan de lucht en nu heeft Rochdale ineens geen geld? We zijn negentien jaar met dit project bezig. Dan reserveer je toch een bedrag?''

SP en Meerbelangen vrezen dat Rochdale met het uitstel probeert onder de verplichtingen uit te komen en over twee jaar zal proberen de plannen te wijzigen. ''Het is een truc om onder de belofte uit te komen dat alle bewoners mogen terugkeren in de wijk,'' zei SP-deelraadslid Tiers Bakker. Raadslid Bas van Vliet (Meerbelangen) eiste inzage in het convenant tussen Rochdale en het stadsdeel om te bekijken aan welke afspraken de corporatie kan worden gehouden. 

Özütok haalde zich de woede van de oppositie op de hals toen ze meldde dat nooit een convenant is getekend. Daarmee kreeg het broze vertrouwen tussen partijen in het stadsdeel opnieuw een dreun, na de politieke crisis rond het financiële debacle van MuzyQ kort geleden. ''We beginnen aan een wijziging van het bestemmingsplan, maar we hebben niets op papier staan? Dit kan toch niet in een professionele organisatie,'' zei een boze Van Vliet. De VVD noemde het functioneren van het stadsdeelbestuur beschamend. 

De deelraad praat in januari verder over Jeruzalem. Özütok beloofde dan meer duidelijkheid te geven over de vertraging. Ze zal harde toezeggingen eisen van Rochdale over het tussentijdse onderhoud. Ook zal ze een rondje maken langs andere corporaties in Oost, om te inventariseren welke andere projecten in gevaar zijn omdat afspraken niet op papier zijn gezet. (JASPER KARMAN)

http://www.at5.nl/artikelen/55319/flat-kleiburg-voor-een-euro-te-koop

AT5 Nieuws vrijdag 07 januari 2011 12:20
Flat Kleiburg voor een euro te koop

Woningcorporatie Rochdale heeft de flat Kleiburg in Zuidoost voor één euro te koop gezet.
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Rochdale zegt de klassieke Bijlmerflat met vijfhonderd woningen voor dat symbolische bedrag te willen overdragen aan iedere serieuze projectontwikkelaar. "Wij zien financieel geen mogelijkheden om Kleiburg overeind te houden,", aldus directeur Evert Bartlema in Het Parool. "Maar als er ondernemers zijn die denken dat wel te kunnen, mogen zij het van ons proberen."

Rochdale maakte onlangs bekend Kleiburg te willen slopen. Dit omdat volgens de wooncorporatie een gezonde toekomst voor de flat niet haalbaar is. De vijfhonderd woningen zijn in slechte staat. Renovatie kost ongeveer 70 miljoen euro en Rochdale ziet financieel geen mogelijkheden om de flat overeind te houden.

Rochdale benadrukt dat er nog geen definitief besluit is genomen en dat er nog geen sloopvergunning is aangevraagd. Tegen de mogelijke sloopplannen is inmiddels het nodige verzet gerezen.
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Bijlmerflat te koop voor één euro
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Kleiburg in de glorieuze jaren zeventig. Nu saat de flat op de nominatie om gesloopt te worden. Foto Stadsarchief

AMSTERDAM - Te koop voor één euro: een klassieke Bijlmerflat met vijfhonderd woningen in slechte staat. Woningcorporatie Rochdale zegt de flat Kleiburg voor een symbolisch bedrag te willen overdragen aan iedere serieuze projectontwikkelaar. 

''Wij zien financieel geen mogelijkheden om Kleiburg overeind te houden,'' zegt directeur Evert Bartlema. ''Maar als er ondernemers zijn die denken dat wel te kunnen, mogen zij het van ons proberen.'' 

Rochdale maakte onlangs bekend Kleiburg te willen slopen. De eerder geplande grootscheepse renovatie zou naar schatting zeventig miljoen euro kosten en dat geld heeft de woningcorporatie er niet voor over. Bartlema: ''Zeventig miljoen is wat wij dit jaar voor het hele vernieuwingsgebied tot onze beschikking hebben. Als we dat in Kleiburg steken, hebben we verder niets meer.'' 

Open voor alternatieven
Op verzoek van het stadsdeel spreekt Rochdale momenteel met verschillende partijen over een alternatief voor de sloop, maar Bartlema zegt daar weinig van te verwachten. ''We staan open voor alternatieven, maar ik ga ervan uit dat we voor de zomer een sloopvergunning zullen aanvragen bij het stadsdeel. We willen dat doen in goed overleg met het stadsdeelbestuur.'' 

Verantwoordelijk portefeuillehouder Emile Jänsch laat weten nog niet alle hoop te hebben verloren op het behoud van Kleiburg. ''We willen ons er in elk geval van overtuigen dat alle mogelijkheden zijn onderzocht voor tot sloop wordt overgegaan. Rochdale ziet geen toekomst voor Kleiburg, misschien zien andere partijen dat wel.'' 

De Stichting Bijlmermuseum opperde deze week in een open brief Kleiburg in te pakken in afwachting van het aantrekken van de economie. Bartlema ziet daar niets in. ''Dat kan nog wel vijf jaar duren. Je kunt de omwonenden geen jaren tegen een lege flat laten aankijken.'' Rochdale wil Kleiburg na de sloop vervangen door laagbouw en enkele appartemententorentjes. (PATRICK MEERSHOEK)
